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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N°® DE RESOLUCION
ARICA 01l & _ i
' FECHAAPROBACION |
REGION : DE ARICA Y PARINACOTA N e

VISTOS:
Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,
Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificacion Territorial.
La Solicitud de Aprobacién, los planos y demés antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente

S.AAONS5.1.5. N°881DE08.11.24

El Certificado de Informaciones Previas N° 134462 _____ defecha 16-abr-2024

El Informe Favorable N° _ del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de  OBRANUEVA  con destino(s) HABITACIONAL AT
ubicado en calle/avenidaicamino ~ PELLEHUE el L |

Lote N° 2 manzana _’KM_‘W_____"____ __ localidad /loteo/condominio/sector FUERTE CIUDADELA ———
Zona ZR2Z . del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacidn y que se encuentran archivados en el expediente

S.AP.-5.1.5. N°._§8’_'|_124

Dejar constancia que en caso de que el Antsproyecto declard que se acogerd ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanisticas para su aplicacion (S6lo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serade  180dias ~ acontar de fa fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de1a 0.G.U.C.
Antecedentas del Anteproyecto tEpdiys LAf)

NOMBRE DEL PROYECTO : CONDOMINIO ALTOS DEL MORRO 2 P

DATOS DEL PROPIETARIO: ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO / RUT.

SOCIEDAD DE INVERSIONES KARL & SABANDO LTDA, 76.432.325-4

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIOC RUT.

PRISCILA SABANDO Z./ ALVARO RIOS-KARL K. ]
DIRECCION: Nombre-de la via N° Local/ Off Depto Localidad
PASAJE NUREMBERG 1456

COMUNA CORREOQ'ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONQ CELULAR

ARICA I I

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : I SE ACREDITA MEDIANTE e

~ . DE FECHA .

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES b

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURAcuando comesponda) RUT.

Nombre Arquitecto RUT.

ALVARO RIOS-KARL K. ]

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE . REGISTRC CATEGCRIA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIFICIOS DE USO PUBLICO | ODtopo [ CoeartE ] NO ES EDIFICIO DE USQ PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION

(pacsonas) segin articolo 4.2 4 OGUC, S SRR 196.73
|CRECIMIENTO URBANQ | Ono ] sl |expictar. densificacion / extension) | densificacion |
|LOTEO CON CONSTRUGCION SIMULTANEA | Osl | NO |LoTEO DFL2s59] O i 1 NO |
| PROYECTO se desarrciiara en Etapas: s | NO | Cantidad de etapas ol ]
lElapns con Mitigaciones Parciales a considerar en'IMIV, art. 173 LGUC ‘ l Etapas Art, 9° del DS 167 (MTT) de 2016 ] ]
SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL {m2) COMUN (M2} TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEQ (S)

EDIFICADA SOBRE TERRENO

(ler piso + pisos superiores} 264,844




5.2

5.3
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FORMULARIO 2-2.1.

R.A.A.ON.
{EDIFICADA TOTAL 264,844 [ 264,844 ]

ISUPERHCIE OCHUPACION SOLO EN PRIMER PISO {m2} l1 23.023 ]
ISUPERF—"!CiE'TOTAL DEL PREDIO © LOS PREDIOS (m2} 1215,25 ]
NORMAS URBANISTICAS
|PREDIC(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO ] NO I O sl i [0 PARCIAL |

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDC
DENSIDAD 19 400
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIGRES {sobre fer piso} LIMITADO POR RASANTE Y DIST. ILIMITADO POR RASANTE Y DIST.
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELG {1er piso) 0.57 0.85
COEFICIENTE OE CONSTRUCTIRILIDAD 1.44 2.5
DISTANCIAMIENTOS SEGUN QGUC SEGUN OGUC
RASANTE 80° 80°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO CONTINUO CONTINUO
ADOSAMIENTO SEGUN OGUC SEGUN OGUC
ANTEJARBIN 30M. 3.0M.
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 7.0 M. 7.0M.
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 02 02
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR 1 si NO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USG Residencial Equipamienta Act Productivas | Infrasstructura Area verde Espatio Publics
ART 2125 D6GUC | ART 2,133 QGUC | ART 1,128 OGUC | ART 2.1.28 OGUC | ART 2.1.31 DGUC § ART 2,130 DGUC
CLASE / DESTINO VIVIENDA

ACTIVIDAD
ESCALA ART 2.1.38 DGUC
PROTECCIONES OFICIALES: Predic o Inmueble con Proteccién Oficial (informacion del CIP).

NO | OISl especificar] [1zCH CJicH Ozom | [ OTRO, espesificar |
a MONUMENTO NACIONAL:} [ ZT COMH ] SANTUARIC DE LA NATURALEZA
FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

[cEsioN O JaPORTE @ |0 0iilrices | |
(*) 5L0 EN CABO DE ANTEPRGTYECTS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICAZIGN (exigible conforrme 2 plairas del Adiculo primers transitorio de la Ley N° 20.558)
CALCULQO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA {sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTG PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPAGION §

CON DENSIDAD DE QCUPACION HASTA 8.000 196,73 X 11 = 1,08 %

Personas/Hectarea

2006
[JCON DENSIDAD DEQCUPACION SOBRE 8.000
i 44%

Personas/Hectdrea

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el cdiculo de la edificaciin completa.

Nota 2: Para calentar la Densidad de Ocupacion de la Amgpliacian, se debe considerar 1a carga de otupacion (segin art, 4.2.4, de la OGUC) que se incrementa enel 0 los terrenos
del antegyoyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las ed nes recibidas. Solo podra descontarse fa carga de ocupacion de edificaciores a demoier, en los
casss que el permiso de demadicidn se solicile en forma conjunla con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los anecedantas respectivos a dicha solinitud, conforme al

invisa final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la C"?F'(L,igr)gh de acupacian del proyects cajculada segin e art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

4 il e A G QCLIPACH icularia sen .4.2.4. EUC (i)
Nota 3: Lig?;'ga& deogﬁ'ﬂ?a”"'m’ se.ilisne de |a siguinte fanula Supemeie del leneno (qUe cansidera el tarrens Mas 1a sLpercie #aaror hasta ef eje del
(G 220815 =) esyasio plbiice adyacente enistante o praviste en el [PT hasta un méximo de 30 m) y
INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
BENEFICIO CONBICION PARA OPTAR AL BENEFICIO-

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO
BENEFICIC CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO
DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[ DF N2 de 1958

] Conjunto Amdnice

[[] Praveccion: Sembras At 2.4,.11 QGUC

[Sequnda Viviends At 8.2.4. QGUC

[Jitey N° 19537 Copropiedad inmobiliaria

[7] Benaficio Fusion Ard. 83 LGUC

[1€oni. Viv. Econ. Art 6.1.8. QGUC

] At 2.4.1. OGUC Inmso Segurdo

[TAm 6.6 1. DGUG, segin mesolucidn N

Vy U }defecha l

yigeme hgsta ‘

3 Giro |, especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[Oatr [Oare2 [0 At2s | OAti24 |0 Ats5 | [JAR 59Bis | []OTRG. Esceston]
5.10 NUMEROQ DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6" istra L- D.S. N* 167 de 2015 MTT
VIVIENDAS BOREGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Dtro: especificar TOTAL UNIDADES

Ne




FORMULARIO 2-2.1. R.AAA.ON.

ESTACIONAMIENTOS para automdviles 2 Otros Especificar Cantad Especificar Cantidad
Esfacicnamiantos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas exgidos (1PTY
5.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
ISUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO l !CANT(DAD DE SITIOS.RESULTANTES 1
6  CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)
[J FUSION [0 SUBDIVISION | [ SUBDIVISION AFECTA | [l LOTEO
[JMODIFICACION DE DESLINDES O ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.115.0.GU.C}
CIRECTIFICACION DE DESLINDES [] OTROS (especifican |
7  CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %"} VALOR m2 {*)
B3 264,84

(*) El 100% corresponde a la superficie edificada tolal que se calcula sagun Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costas Unitarins MINVU vigente a ja fecha de ingreso de la sollcitud.

8  CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD
Mento Consignado al Ingresc de la Salicitud $l56.21 2

Monto-que correspondiente al 5.0 %|de los.Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N* 8065498 FECHA: l23-mayo-2025

] GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley 1.P.Tnstrumento de Planificacién Terrilorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decrelo Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secrelaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de limpacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistena de Evaluacién de Imparto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Minislerio de Agricultura, on Movilidad.
{CH: Inmueble de Consarvacion Hisldiica MINVU: Minisierio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Miligacidn de Impacto Vial MTT: Ministedo de Transpories y Telecomunicaciones ZOIT: Zana de Interéds Turislico
INE: Instituto Nacional de Esladisticas OGUC: Ordananza Geaeral de Urbanismo y Conslrucciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (30L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)




Detalle del provecto:

Se aprueba en calidad de anteproyecto de obras de edificacion Obra Nueva de 264,844 m2
destinado a un Condominio " Altos del Morro |I" de dos unidades habitacionales en dos niveles.

EL proyecto se acogera a las disposiciones de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N°21.442

Rol 1463-11

La propiedad se ubica en el Lote 12 de la Manzana K de! Loteo Fuerte Ciudadela de una superficie

de 215,25 m2.

La Obra Nueva de 264,844 m2 se compone de :

e Unidad 1 (137,690 m2)

+ Primer Nivel (63, 021): living comedor, cocina, loggia baio. escalera
e Segundo Nivel (74,669 m2) : 3 dormitorios 2 bafios, closet.

e Cuenta con un calzo de estacionamiento

e Unidad 2 (127,156 m2) :

¢ Primer Nivel (60,002 m2) : Living comedor, cocina, loggia, escalera.
e Segundo Nivel (67,154 m2) : 3 dormitorios, 2 bafios, closet.

+ Cuenta con un calzo de estacionamiento.

.. El anteproyecto con las siguientes caracteristicas:

SUP TERRENO 1 215,256 m2
SUP BRUTA TERRENO 1 457,47 m2
SUP. TOTAL CONSTRUIDA : 264,844m?
SUP. EDIFICADA BAJO NTN :0,00m2
SUP EDIFICADA SOBRE NTN 1 264,844m?
DENSIDAD : 19 hab/h&
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO :0,57%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD :1,44%
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO :CONTINUO
RASANTE 1 80%
DISTANCIAMIENTOS t-m
ANTEJARDIN 3m

ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES TOTAL  :2
PORCENTAJE CESION 11,08 %

:: Para la obtencién del Permiso de Edificacion:

» Se verificaran las superficies presentadas en la Solicitud de Permiso.

NOTAS:

Ala presentacién del proyecto definitivo debera dar cumplimiento a las disposiciones del DFL
N° 458 y DS N° 47 de la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, y sus
modificaciones, a las Ordenanzas Locales a que se acoge esta edificacién, en todo lo que
corresponda. 2

La presente Resolucion tiene una vigencia de 180 DIAS, de acuerdo a Art. 1.4.11. de la
OGUC.

El profesional que interviene en el proyecto es:

Arquitecto : Alvaro Rios-Karl,
P
3 A : 1
/G

/

ARQUITECTO
OBRAS MUNICIPALES
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JRAP/PGO/ctv.




