APRUEBASE REGULARIZACION DE CONTRATO

- DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
X MUNICIPAL ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE
E . 2 ARICA Y CERVECERIA AMAUTA LIMITADA.
gé—“?_;wf . DECRETO ALCALDICION°8802/2024.
Municipalidad de Arica ARICA, 23 de agosto de 2024.-
ALCALDIA
VISTOS:

La Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades; Decreto Alcaldicio
N°6950, de fecha 09 de julio del 2024; Regularizaciéon de contrato de arrendamiento de
bien inmueble Municipal entre la Municipalidad de Arica y CERVECERIA AMAUTA
LIMITADA, suscrito con fecha 16 de agosto del 2024 (C°659/2024); Decreto Alcaldicio
N°12769, de fecha 22 de diciembre del 2023, que delega atribuciones y la facultad de
firma bajo la férmula “Por Orden del Alcalde” al Sr. Administrador Municipal.

CONSIDERANDO:
a) Que, en virtud de lo expuesto en Decreto Alcaldicio N°6950, de fecha 09 de julio del
2024, regulariza la entrega en arrendamiento a CERVECERIA AMAUTA LIMITADA.

DECRETO: \

1. APRUEBASE Regularizacion; de contrato de arrendamiento de bien inmueble
Municipal entre la Municipalidad de!|Arica y CERVECERIA AMAUTA LIMITADA,
suscrito con fecha 16 de agosto del 2024 (C°659/2024).

|
Tendran presente este Decreto Alcaldicio la Direccion de Administracion y Finanzas,
Direccion de Control, Asesoria Jurdica, SECPLAN y Secretaria Municipal. —

ANOTESE, NOTIFiJ;]UESE Y ARCHI
POR ORDEN DEL ALCAEDE
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Muricipalidad de Anca

REGULARIZACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE MUNICIPAL

ENTRE
ILUSTRE ICI IDAD DE ARICA
Y

CERVECERIA AMAUTA LIMITADA

En Arica, a 16 de agosto de 2024, entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, Corporacién de Derecho
Piblico, R.U.T. N° 69.010.100-9, representada por su Alcalde Titular, don GERARDO ALFREDO
ESPINDOLA ROJAS, cédula de identidad N° i-, . ocriodista, ambos con domicilio
en avenida Rafael Sotomayot N°® 415, comuna de Arica, en adelante “a Arrendadora”, “la Municipalidad”
o “la LM.A."; y por la otra parte, CERVECERIA AMAUTA LIMITADA, RUT. N° 76.732.404-9,
representada por dofia CATALINA DEL CARMEN MATUS CASTILLO, cédula de identidad N° [ -
8,p_ ﬁ ambas con domicilio, para estos efectos, en Taller N° 8 del Poblado Artesanal “José Radll
Naranjo Meneses”, ubicado en calle Hualles N° 2825, comuna de Arica, en adelante “la Arrendataria”;
quienes han convenido la suscripcion de la presente regulanzacién de contrato de arrendamiento, de acuerdo
a las siguientes clausulas:

PRIMERO: INMUEBLE ARRENDADO Y BREVE DESCRIPCION.

La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA es propietana del inmueble individualizado como Taller N° 8,
del Poblado Artesanal “José Ralll Naranjo Meneses”, ubicado en calle Hualles N° 2825, con avenida
Las Gredas y lecho del rio San José, comuna de Arica, cuyo dominio a mayor cabida se halla inscrito a fojas
1922 vuelta, N° 1266 del afio 1982, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Arica, El
Taller N° 8, en adelante “el mmueble”, posee el rol de avalio N° 1290-37 ARICA, con destino comercio.

BREVE DE5CRIPCION: Inmueble en regular estado, con estructura de albafilleria en buenas condiciones, con
techumbre deplorable por ataque de carcomas a la madera.

En cuanto al estado de regulanzacion de las edificaciones registradas en archivos de la Direccion de Obras
Municipales, contenidas en el Poblado Artesanal, se desprende el siguiente detalle: Permiso de Construccion
N° 3036 de fecha 03 de septiembre de 1979 y Recepcion Final N° 1585 de fecha 06 de diciembre de 1979,
donde se reciben cuatro viviendas de 45,50 m2 cada una, un museo de 42,25 m2, una iglesia de 74,21 m?2 y
siete talleres de 162,1 m2, con total de superficie de 460,56 m2.

SEGUNDO: DECLARACION PRELIMINAR.

Las partes dejan establecidoc que, con fecha 08 de febrero del afio 2018, suscribleron contrato de
arrendamiento bajo el N° 85/2018 y aprobado mediante Decreto Alcaldicio N® 2957/2018 de fecha 26 de
febrero de esa misma anualidad, respecto del inmueble municipal individualizado precedentemente, cuyo
plazo de vigencia de seis afios, vencid el 08 de febrero del afio 2024.

Con motivo de lo anterior, las partes han convenido que, desde el 09 de febrero de 2023 se generd un
acuerdo taato de voluntades sobre el arrendamiente del inmueble de marras, que finaliza a la fecha de
suscripadn por escrito de la presente regularizacion de contrato de arrendamiento, sin perjuicio de lo anterior,
la Arrendadora no renunciara a las acciones o derechos que le correspondiere ejercer, en el evento de existir
obligaciones devengadas durante la €poca del arrendamiento taato del inmueble, tales como rentas, gastos
de consumo o contribuciones, que se encontraren pendientes de pago o de cumplimiento a la presente fecha.

TERCERO: REGULARIZACION DE LA ENTREGA EN ARRENDAMIENTO,

Por el presente instrumento, en cumphmiento de sus fines y a lo dispuesto en el Decreto Alcaldicic N°
6950/2024, de fecha 09 de julio de 2024, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, debidamente
representada, regulariza la entrega en arrendamiento a CERVECERIA AMAUTA LIMITADA, quien acepta
para s y mantiene la continuidad de uso del Taller N° 8, descrito en la cldusula primera.
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CUARTO: DESTINO.

El inmueble regularizado en arrendamiento sera destinado exclusivamente para el rubro de ELABORACION
Y VENTA DE CERVEZA ARTESANAL Y COMIDA RAPIDA. Por tanto, la Arrendataria no podra cambiar
dicho destino sin autorizacion expresa y por escrito de la Arrendadora, ya que, en caso de hacerlo, esta Glbma
podra inmediatamente dar por rescindido y sin mediar resolucion judicial alguna el presente contrato.

QUINTO: ENTREGA.

El inmueble que se arrienda se encuentra en el estado descrito en la clausula primera, con todas sus
instalaciones y Gtiles funcionando, lo que es conocido y aceptado por la Arrendatana.

SEXTO: VIGENCIA.

La vigencia de la presente regularizacidon de contrato de arrendamiento inicia desde la fecha de su
suscripcidén hasta el 10 de junio del afio 2026, sin renovacién automatica.

Con todo, si alguna de las partes dispone poner término anticipado al presente contrato de arrendamiento,
es decir, antes de expirar el plazo convenido, se debera dar aviso de manera escrita y formal a la otra parte,
con una anticipacion minima de 30 dias corndos a lo menos, al vencimiento del plazo pactado.

El aviso indicado en esta clausula, debera ser remitido por 1a parte interesada, esto mediante carta certificada
al domicilio del otro contratante ya inserto en el presente contrato, o bien, de manera presencial, la cual
debera contar con la firma del interesado y estar debidamente recepcionada.

SEPTIMO: RENTA DE ARRENDAMIENTO.

La renta del arrendamiento corresponde a un monto mensual de cuatro unidades tributarias mensuales
(4 U.T.M.), que deberad pagarse por mensualidades anticipadas dentro de los diez primeros dias de cada
mes, en la Oficina de Rentas, dependiente de la Direccién de Administracién y Finanzas de la I.M.A.

OCTAVQ: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA.

a) Mantencién y conservacion. La Arrendataria deberd mantener, de su cargo y costo, el inmueble
arrendado en perfecto estado de aseo y conservacion, efectuando todas las reparaciones que fueren
necesarias, locativas y no locativas, cualquiera sea su causa. La Arrendatana no tendra derecho a
reembolso, ni Indemnizacion alguna por las reparaciones y/o mantenciones que efectie, nmt por los
elementos que reemplace o incorpore al inmueble arrendado.

La Arrendataria no tendrd derecho a reembolso del valor de las mejoras de cualquier naturaleza que
éste introduzca al inmueble arrendado, y no podran ser retiradas ni separadas al término del
arrendamiento, salvo en cuanto hubieren sido expresamente autorizadas por escrito por la Arrendadora
y su retiro no causare detrimento al bien arrendado En este Ultimo caso, las mejoras deben ser retiradas
a mas tardar el dia que, de conformidad a este contrato, debe ser restituida la propiedad.

b) Dafos y perjuicios. La Arrendadora no tendra ninguna responsabiidad por los dafios y perjuicios,
directos o ndirectos, previstos o imprevistos que, por efectos del uso y goce del inmueble arrendado o
manipulacidn de equipos o elementos de cualquier naturaleza, sean estos partes de las nstalaciones o
de su propiedad, puedan causarse en la persona o bienes de la Arrendataria, de sus dependientes o
familiares o de terceros, responsabilidad que correspondera integra y totalmente a la Arrendatana. Es
de responsabilidad de la Arrendatana soliatar la informacidn necesaria para el uso adecuado de las
nstalaciones, sus equipamientos y servicios. La Arrendadora tampoco se responsabiliza por dafios
ocasionados por actos maliciosos, robos, saqueos, ni por cualquier tipo de merma sobre los contenides,
ocasionados por efectos del calor, humedad, vicio o cualquier otra causa.

c) Gastos de consumo. La Arrendatana se obliga a pagar los gastos correspondientes a los servicios
basicos, esto es, suministro de agua potable, electricidad, servicios de telefonia e internet u otros que
se generen durante la vigenaa del presente contrato. la Arrendataria debera presentar a la Arrendadora,
al momento de pagar la renta mensual y cuando ésta lo soliate, las boletas de los servicios indicados
precedentemente, debiendo estos encontrarse debidamente pagados. Se prohibe a la Arrendataria
firmar convenio de pagos diferidos con empresas de electricidad, agua potable y otras similares.
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d) Contribuciones. la Arrendataria deberd pagar los impuestos de contribuciones del bien raiz a que esta
afecto el Taller N° 8 entregado en arriendo, debiendo entregar en la Direcadn de Administracidn y
Finanzas de la I.M.A. el comprobante de dicho pago. Si asi no lo hiciere, Junto con cobrarle el pago de
la renta, si correspondiere, la referida Direcaidn te cobrard el valor a las contribuciones de bienes raices
que corresponda. Para estos efectos, la Arrendataria estara obligado a requerir el Certificado de Pago
de Contribuciones de la propiedad rol de avalio 1290-37 ARICA, que se entrega en arriendo.

e) Reglamento. la Arrendataria se obliga a cumplir y respetar en todas sus partes el Reglamento N° 7 de
fecha 28 de agosto de 2020, de la Ilustre Municipalidad de Arica, denominado “"Reglamento para el uso
del recinto cultural y centro artesanal denominado Poblado Artesanal José Rall Naranjo Meneses”; asi
como todo reglamento e instruccidon que en el futuro se dicte por la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ARICA, que pudeere regular el funcionamiento del local. Las disposiciones mencionadas en tales
Instrumentos formardn parte integrante del presente contrato para todos los efectos legales.

f) Obligacion de acreditar labores artesanales. En consideracién al rubro comercial estipulado en la
clusula cuarta, las partes dejan establecido que la Direcaidn de Cuitura de la L.M.A, podra verficar
periédicamente si la Arrendataria estd generando ventas a partir de su labor artesanal en la dependencia
municipal. Para validar las ventas, la Arrendatana podré presentar el correspondiente registro de ventas
emitido por el Servicio de Impuestos Internos (S.1.1.) u otro documento similar proporcionado por una
entidad competente, medida que permitird gestionar de manera eficiente el recinto y asegurar de que
los talleres del Poblado Artesanal estan siendo utilizados adecuadamente como plataformas de venta
para artesanos y otros comerciantes.

NOVENO: RIESGO DEL INMUEBLE Y SEGURO.

Todos los riesgos de destruccion, pérdida o deteroro del inmueble arrendado, sea total o parcial, o cualquiera
sea su causa y sin Imitacion alguna, sea que se trate de caso fortuito, de hecho, o culpa de la Arrendataria,
de sus dependientes o de terceros, son asumitdos y seran soportados por la Arrendataria.

La Arrendatarta, dentro de los primeros 30 dias de vigencia del presente contrato, debera contratar un seguro
contra incendio y todo otro nesgo normal y asegurable que pudiera afectarle al inmueble arrendado, con
inclusién de dafos a terceros tanto de la Arrendadora como de la Arrendataria. El costo de dichos seguros
serd de cargo exclusivo de la Arrendataria y serdn tomados a favor de la Municipalidad de Arica, deblendo
enviar las pdlizas correspondientes y los comprobantes de pago de las primas a la Administracién del Poblado
Artesanal y/o a la Direccion de Cultura de la I.M.A. El valor de lo asegurado sera el valor comercial del
inmueble arrendado Si la Arrendataria no tomare o no renovare oportunamente los seguros o no pagare las
primas, la Municpalidad de Arica queda desde ya facultada para hacerlo por su cuenta, pero sin
responsabilidad si asi no lo hiciere, debiendo reembolsarle la Arrendatarta a la Arrendadora todos los gastos
en que hubiere incurrido, bastando un simple requerimiento por escrito en tal sentido.

La Arrendataria debera respetar todas las clausulas y condiciones de las pdlizas de seguro contratadas,
cuidando de evitar que, por cualquier hecho, acto u omisién de su parte, pueda producirse su resoiucidn o
caducidad. Todas las obligaciones que en virtud de la pdliza contratada corresponderian a la Municipalidad
de Anca, deberan ser asumidas por la Arrendataria.

La Arrendataria deberd informar de inmediato a la Municipalidad de Arica, el siniestro que hubiere afectado
al inmueble arrendado, cualquiera sea el dafio o la pérdida que haya sufrido y se encuentren o no cublertos
por un seguro, indicando la fecha y circunstancias del siniestro, asi como la naturaleza y monto estimado de
los dafios. Asimismo, deberé dejar constancia inmediata de los hechos en la umidad policial mas cercana y
dar aviso a fa compafiia aseguradora correspondiente dentro de los diez dias siguientes a la fecha del sinestro
o en la fecha estipulada en el contrato de seguro.

La rehabilitacton de todos los seguros después de ocurrdo un sintestro, serd de cargo y costo exclusivo de la
Arrendatana.

Si el sinlestro fuere parcial, el contrato de arrendamiento continuara vigente en los mismos términos pactados
debiendo la Arrendataria continuar pagando con los mismos vencimientos la renta estipulada en la clausula
séptima sin descuento alguno. En caso que la compafiia aseguradora no pagare la ndemnizacién, cualquiera
sea el seguro comprometido, o [a indemnizacidn que pagare fuere insuficiente para reparar integramente el
inmueble arrendado, cualquiera sea la causa de la ausencia o insuficiencia de la iIndemnizacion o del smugst'ro,, .
incluido el caso fortuito o fuerza mayor, o ante la inexistencia de seguros comprometidos, la Arre pﬂ@ﬁz)ﬁfﬁ
debera reparar integramente por si misma el inmueble o complementar la indemnizacién paga
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asegurador, st fuere insuficiente, asumiendo de su cargo el valor de la reparacion no cubierto por el seguro.
Con todo, en caso de siniestro parcial, sea o no suficiente la indemnizacion, la Municipalidad de Anca solo
entregara el valor de la indemnizacién pagada por el asegurador una vez que el inmueble haya sido
integramente reparado a su satisfaccidn. En el caso de no existir seguros comprometidos, la Arrendataria
debera reparar integramente el inmueble arrendado a su costo.

Si el siniestro fuere total y como consecuencia de ello el contrato de arrendamiento terminase, la Arrendataria
debera continuar pagando a la Arrendadora la renta estipulada en la dausula séptima y en el mismo plazo
de vigencia convenido, hasta la fecha en que la compafifa aseguradora pague a la Municipalidad de Anca la
correspondiente indemnizacién. Una vez efectuado el pago por la compaiiia aseguradora, la Arrendadora le
restituird, sin intereses, las cantidades ya pagadas entre la fecha de ocurrencia del siniestro y aquella en que
la compafila aseguradora pague a la Municipalidad de Anca, previa deduccidn de toda cantidad que la
Arrendataria le adeude, por cualquier concepto. Si el asegurador no pagare fa indemnizacion para reparar el
dafio causado, por cualquier causa, o si la que pagare fuere insuficiente, la Arrendataria debera pagar a la
Municipalidad de Arica cualquier suma que hubiere debido desembolsar, a su solo requerimiento.

En caso de siniestro total que por alguna causa no hubiere indemnizacion o no quedase totalmente cubierto
por la indemnizacidn que pague la compafifa aseguradora o ante la inexistencia de seguros, la Arrendataria
debera enterar de contado a la Municipalidad de Arica una indemmzacion equivalente a las rentas pendientes
de pago mas el monto total de las reparaciones avaluadas por la Arrendadora.,

DECIMO: INSPECCION DEL INMUEBLE,

La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA queda facultada para inspeccionar la propiedad cuando lo
estime conveniente, comprometiéndose la Arrendataria a ctorgarle las faclidades necesarias para ello. Tal
facultad se extiende a los funcionarios de la Contraloria General de la Republica.

DECIMO PRIMERO: OPCIONES AL TERMINO DEL ARRENDAMIENTO.
Al término del arrendamiento, la Arrendataria podra optar por alguna de las siguientes alternativas:

a) Restitucion del inmueble arrendado. la Arrendataria se obliga a restituir el inmueble al término del
Contrato por vencimiento del plazo, dentro de los 5 dias habiles siguientes al término de diche plazo, en
las mismas condiciones que o recibid al momento de la entrega del mismo, lo anterior, sin perjuicio del
deterioro producido por su uso legitimo. Todos los gastos que se originen con motivo u ocasion de la
restitucidn serdn de cargo exdusivo de la Arrendatarnia

La entrega deberd hacerse mediante la desocupacion y impieza total de la propiedad, poniéndola a
disposicion de la Arrendadora y entregandole las llaves. Ademas, deberd exhibirles los recibos que
acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd el iInmueble, de los consumos de energia eléctrica, agua
potable, telefonia, internet y otros que pudiere haber contratado la Arrendatana.

Transcurndo el plazo a que se refiere el pnmer parrafo, sin que se hubiere restituido el local arrendado,
la Arrendataria reconoce a la Arrendadora la facuitad y lo autoriza desde ya en forma expresa y en
términos trrevocables, a proceder a la apertura del inmueble arrendado con la presencia del Secretario
Municipal o quien 1o subrogue, en su calidad de Ministro de Fe, quien certificard la existencia o no de
especies dentro de ella, y en el caso de que éstas existan confeccionara un inventario Las especies que
se encontraren en el local, seran depositadas dentro de las dependencias del Poblado Artesanal o en
otro lugar que determine la Municipalidad de Arica, a costo y rnesgo de la Arrendatara por el plazo de
30 dfas corndos, cuestién que serd notificada a la Arrendatana por medios electrénicos, o bien, mediante
carta certificada, solicitAndole igualmente que efectle el retiro de las mismas.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de mora o simple retardo en la restitucidn, la Arrendataria debera
pagar a la Municpalidad de Anca, a titulo de indemnizacién moratonia por los perjuicios, avaluados
anticipadamente por las partes, una suma equivalente a un anco por clento (5%) de la Gltima renta de
arrendamiento, por cada dia o fraccion de dia de retraso.

b) Celebracién de un nuevo contrato. Si la Arrendataria opta por esta alternativa, el nuevo contrato se
regira por las estipulaciones que oportunamente acuerde con la Municipahidad de Arica. A falta de
acuerdo, debera restituir el Inmueble arrendado en los términos expresados precedentemente. Serd
requisito para el ejercicio de esta opcidn por parte de la Arrendataria haber dado integro y oportuno
cumphmiento a sus obligacones emanadas del contrato que termina. é
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La Arrendataria deberd comunicar por escrito a la Arrendadora la opaidn que hubiere deaidido ejercer, con
una anticipacién mimima de 30 dias corridos a lo menos, al vencimiento del plazo de vigencia del contrato de
arrendamiento. St omitiere la comunicacidn, se entenderad que ha optado por la aiternativa ndicada en la
letra a) de la presente clausula.

En todo caso, la permanencia de la Arrendataria en el inmueble con posterioridad al término del contrato no
significard en modo alguno la renovacién del mismo, ni adn en los casos contemplados en el articulo 1956

del Cddigo Civil.

DECIMO SEGUNDO: INCUMPLIMIENTO DE LA PARTE ARRENDATARIA.

El incumplimiento de la Arrendatana del pago oportuno de dos cualquiera de las rentas de arrendamiento
pactadas en la cldusula séptima y del pago del impuesto terntorial que grava al nmueble y de las cuentas
por consumos de servicios domidiliarios, facuitard a la Municipalidad de Arica para dar por terminado ipso-
facto el contrato, sin necesidad de trdmite ni declaracion judicial alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata
devolucidn del inmueble arrendado y el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento vencidas.

El hecho que la Arrendataria mantenga el nmueble arrendado desocupado, durante todo o parte del periodo
de vigencia del presente contrato, no la exime de cumplir con los pagos de las rentas correspondientes.

La arcunstancia que la Arrendadora acepte el pago retrasado de uno o mas rentas de arrendamiento, sin
ejercer sus demds derechos, constituira sélo un acte de mera tolerancia que no significard precedente alguno
para la interpretacion de la forma en que este contrato debe cumplirse.

DECIMO TERCERQ: INTERESES MORATORIOS.

Cualquier pago que la Arrendataria realice con posterioridad a la fecha pactada en el presente contrato, daré
derecho a la Muniapalidad de Arica para cobrar a la Arrendataria un interés diario de hasta el maximo
convencional sobre el total de la obligacién insoluta, calculado por el numeral diario, entre la fecha en que
debid hacer el pago v la fecha de su pago efectivo.

Igual regla se aplicara al reembolso de cualguier gasto que la Municipalidad de Arica realice por cuenta de la
Arrendataria.

DECIMO CUARTO: INDIVISIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA,

Las partes acuerdan que todas y cada una de las obligaciones derivadas de este contrato tendran el caracter
de indivisibles para la Arrendatarna, sus herederos y/o sucesores, para todos los efectos legales que procedan,
y, en especial, aquellos contemplados en los articulos 1526, N° 4 y 1528 del Cddigo Civil.

DECIMO QUINTO: PROHIBICION DE SUBARRENDAR,

Las partes establecen de forma expresa la prohibicidn a la Arrendatana de subarrendar o ceder el inmueble
a una tercera parte que no tenga participacion en el presente instrumento. La infraccién de esta prohibicién
la haré a la Arrendataria responsable de todos los perjuicios que de ello pudiere derivarse a la Arrendadora

DECIMO SEXTO: GARANTIA.

A fin de garantizar el fiel cumplimiento de las estipulaciones de la presente regulanizacidén de contrato,
comparece dofa CATALINA DEL CARMEN MATUS CASTILLO, cédula de identidad N° 15.716.534-8,
chilena, soltera, con domicilio en Ramén Carnicer Poniente N° 3076, comuna de Arica, quien en este acto,
hace entrega en este acto de Vale Vista nominativo y no endosable, N° 8361656 de fecha 17 de julio de
2024, del Banco Estado, a nombre de la Ilustre Municipalidad de Arica, por la suma de $263.868.- equivalente
a cuatro unidades tributarias mensuales (4 U.T.M.), esto es, un periodo mensual de arriendo, cuya recepcidn
procedera la Direccidn de Administracidn y Finanzas de fa L.M.A.

Esta suma se restituira dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en que se haga restitucién del inmueble
sl no hubiere reclamacion de la Arrendadora, quedando ésta desde ahora autorizada para descontar de la
garantia el valor de los detertoros y perjuicios, de cargo de la Arrendatana, que se hayan ocasiona ,"{Qmo
asimismo el valor de las cuentas pendientes de gastos de energia eléctrica, gas, agua, teléfono wﬁf‘ég,

sean de cargo de la Arrendatarta. o £
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La Arrendataria no podra, en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni aun
tratindose de la renta del ulimo mes.

DECIMO SEPTIMO: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

La Arrendadora queda facultada para poner término anticipado al contrato, en los casos ya sefialados y
ademas en los siguientes

a) SilaArrendataria no paga la renta mensual dentro del plazo indicado en la clausula séptima del presente
contrato.

b) Si la Arrendataria destina la propiedad a cualguwer fin ajeno y/o que no sea el indicado en este
instrumento.

¢) Si la Arrendataria causare al inmueble cualquier dafio o perjuicio, especiaimente provocando el desaseo,
su deterioro o destruccién, directa o indirectamente.

d} Sila Arrendatana no mantiene la propiedad en perfecto estado de aseo y conservacién, y si no repara
oportunamente los dafios o deterioros que pudieren existir.

e) Si la Arrendataria subarrendara o cediera la totalidad o parte de la propiedad objeto del presente
instrumento

f) S la Arrendataria incurre en la morosidad del pago en las cuentas de los servicios de electriadad, agua
potable y otros que sean de su cargo.

g) S la Arrendataria no mantiene la patente municipal al dia.

h) Sila Arrendataria no cumple con las disposiciones sanitarias o de higiene impartidas por la autondad
correspondiente.

i) S la Arrendataria impide reiteradamente la fiscalizacén de los funcionarios municipales o de la
Contralorfa General de la Republica.

j) Si la Arrendatana causare incomodidad e inconvenientes constantes a los visitantes, clientes y otros
locatarios del Poblado Artesanal, como, asimismo, si introduce materiales de alto riesgo y/o prohibidos
a la propiedad arrendada.

k) Sila Arrendataria incumple cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en el presente
contrato.

Correspondera exclusivamente a la Municipalidad de Arnica determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hecho$ o crcunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. El decreto
respectivo sera notificado a la Arrendataria en forma adminustrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior
a 30 dias corndos, para la restitucién del inmueble. En caso que la restitucién no se produzca, la Arrendadora
queda facultada para ingresar al inmueble a fin de hacerse cargo del mismo, sin autorizacién judicial ni
intervencién de autoridad alguna, prestdndole desde ya la Arrendataria su autorizacidn para tal efecto, en
términos rrevocables. Para efectos de custodia de los bienes de la Arrendatana que se encuentren dentro
del local, se aplicard el procedimiento dispuesto en la clausula décimo primera, letra a), de este Contrato.

DECIMO OCTAVO: FISCALIZACION.

El control y fiscalizacién del presente contrato estard a cargo de la Direcaidn de Cultura de la Ilustre
Municipahdad de Arica.

Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendadora, por medso de sus representantes o delegados que ella designe,
podra wisitar en cualquier momento el Taller N° 8 del Poblado Artesanal. La Arrendatarta dard amplias
fachdades, en todo caso, a los funcionanos de Direccién de Control Municipal y Contraloria General de la
Republica, para que puedan hacer las revisiones que se estimen necesarias.

DECIMO NOVENO: RENUNCIA AL DERECHO LEGAL DE RETENCION.

Se deja constanca que en atencion al fin del servicio y bien publico que persigue la Ilustre Municipalidad de
Arica, a través de todos sus actos, la Arrendatana renuncia desde luego, al derecho legal de retencigrf que '/

establece el articulo 545 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil, £ 269
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VIGESIMO: AUTORIZACION DE DIRECCION NACIONAL DE FRONTERAS Y LIMITES DEL ESTADO.

El presente arrendamiento ha sido autorizado por la Direcaidn Nacional de Fronteras y Limites del Estado,
mediante oficio publico N° F 1284 de fecha 26 de julio de 2024, autorizacidn 1783-2024-2, en el entendido
que la Arrendataria no esta afecta a las prohibiciones establecidas en los articulos 6 y 7 del Decreto Ley N°
1939 y sus modificaciones.

VIGESIMO PRIMERO: DOMICILIO.

Para todos los efectos legales del presente instrumento, las partes fllan su domicilio en la comuna y ciudad
de Arica, prorrogando competencia ante sus Tribunales de Justicia.

VIGESIMO SEGUNDO: PERSONERIAS.

La personeria de don GERARDO ALFREDO ESPINDOLA ROJAS para actuar en representacién de la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, emana del Decreto Alcaldicio N° 4313, de fecha 28 de junio de
2021.

La personeria de dofia CATALINA DEL CARMEN MATUS CASTILLO para actuar en representacion de
CERVECERIA AMAUTA LIMITADA, consta en Certificado de Estatuto Actualizado, cédigo de venficacion
electrénico CRQmf4vI8nGT, y en Certificadc de Vigencia de Poderes, codigo de vertficacidn electrénico
CRjlyUaAS6MK, ambos extendidos con fecha 14 de agosto de 2024, por ef Registro de Empresas y Sociedades
del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo.

VIGESIMO TERCERO: EJEMPLARES.

La presente regularizacion de contrato de arrendamiento se firma en dos ejemplares, quedando uno en poder
de la Arrendatana vy el otro en poder de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA.
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ALCALDE DE ARICA
ARRENDADOR

CATALINA DEL CARMEN MATUS CASTILLO
pp. CERVECERIA AMAUTA LTDA.
ARRENDATARIA

CATALINA DEL CARMEN MATUS CASTILLO
TOMADORA VALE VISTA

GEl M/M(?M/emc.
16.08 202
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