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4.2

5.1

FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
ARICA O426 kL B
FECHA APROBACION
REGION : DE ARICA Y PARINACOTA
23 JUl 70m

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgéanica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.A.AON5.1.5 N° 405 DE 30.05.24

El Certificado de Informaciones Previas N° 135289 de fecha 20-mayo-2024

El Informe Favorable N° del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de ~ OBRA NUEVA con destino(s) HABITACIONAL

ubicado en calle/avenida/camino ~ ALCALDE SANTIAGOARATAGANDOLFO Ne 4451

Lote N° C3B ________________________________ manzana localidad /loteo/condominio/sector LAS MACHAS-SECTOR CHACALLUT
Zona ZR3-A del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : CONDOMINIO PUERTA DEL SOL, ETAPA 1Y 2
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
CONSTRUCTORA PACAL S A 84.439.900-6
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
RODRIGO CASTRO BRAHM ]
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
EBRO 2705

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
LAS CONDES pablo.ogno@besalco.cl 997460962
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : I SE ACREDITA MEDIANTE PODER ESPECIAL CONSTRUCTORA PACAL S.A.
Y OTROS A RODRIGO CASTRO BRAHM DE FECHA  28-feb-2023

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponda) R.U.T.
Nombre Arquitecto R.U.T.
JUAN ARTURO COX BAEZA - [
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
JUAN CARLOS GONZALEZ ROA 179-13 PRIMERA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
|EDtFICIOS DE USO PUBLICO l [ T0DO | [J PARTE I NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO J
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES 1338 DENSIDAD DE OCUPACION 419.05
(personas) seguin articulo 4.2.4 OGUC. {personas/hectarea) r
|CRECIMIENTO URBANO | OnNo | sl |explicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA [ Osl | NO |LoTEODFL2/59[ O si | NO |
I PROYECTO se desarrollara en Etapas: I Si I ] NO l Cantidad de etapas |2 l
|Etapas con Mitigaciones Parciales & considerar en IMIV, art. 173 LGUC |2 I Etapas Art. 8° del DS 167 (MTT) de 2016 | J
SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S)
EDIFICADA SOBRE TERRENO 5
(ler piso + pisos superiores) 22.591.24 3.310,46 HiE R
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5.3

5.4

FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

|EDIFICADA TOTAL 22.591,24 3.310,46 [ 25.901,70 |

[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) b 841,50 |

[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) |27.822,45 |

NORMAS URBANISTICAS

|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO NO [ O sl | [0 PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

DENSIDAD

384 viviendas=481 hab/ha

400 hab/ha+25%=500 hab/ha

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobreﬁer piso)

n/a

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELQ (1er piso) 0.25 art. 6.1.8 OGUC

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.81 art. 6,1.8 0GUC
DISTANCIAMIENTOS : 4.0m. (mas desfavorable) 2.6.3 OGUC = 4m. (mas desfavorabm
RASANTE 80° 80°

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO aislado aislado, pareado, continuo
ADOSAMIENTO n/a 2.6.2 OGUC

ANTEJARDIN 3m. 3m.

ALTURA EN METROS Y/O PISOS 4 pisos 24.50 m. 0 7 pisos

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES

384 vivienda + 4 comercio

1 por vivienda + 3 comercio

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

194 estacionamientos

194 estacionamientos

ESTACIONAMIENTOS OTRQS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSON

AS CON DISCAPACIDAD

9 estac. (incluidos en exigencia)

4 estacionamientos

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacién del CIP).

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O s NO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

TIPO DE USO Residencial Equipamiento Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico

ART 2.1.25. OGUC | ART. 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO VIVIENDA COMERCIO
ACTIVIDAD LOCAL COMERCIAL
ESCALA ART 2.1.36. QGUC| BASICA

NO I [ si, especificar

[1 ZCH [ICH

0O zoiT |

[] OTRO; especificar |

[0 MONUMENTO NACIONAL:

0O zr COmH

O

SANTUARIO DE LA NATURALEZA

55 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

[cesion O

[sPORTE IO

OTRO l
ESPECIFICAR;

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos de! Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

56 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
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5.8

(s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE QCUPACION )

419,05 4

2000

2.30

[CJCON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

4%

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa enel o los terrenos
del anteproyecto, sin considerar en el caiculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al

inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la
Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

OGUC) .

(Carga de ocupacion del proyecto calculada seguin el art. 4.2 4. de la OGUC) x 10.000
uperficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[] D.F.L-N°2 de 1989

[ Conjunto Arménico

[] Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

(I} Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria
(| P

[ Beneficia Fusién Art. 63 LGUC

[] Conj. Viv. Econ. Arl. 6.1.8. OGUC

[1 Art. 2.4.1. OGUC inciso Segundo

] Art. 6.6.1. OGUC, segtin resolucién N°

(VyU) de fecha |

vigente hasta: ‘

[ Oftro ; especificar

59 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[OAt21 [OAt122 [0 At123 | OAt124 | O Ats5 | [1A%59Bis | [JOTRO, Especitiar]
510 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO ArL8" letra L. D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES B achear TOTAL UNIDADES
384 4 N




FORMULARIO 2-2.1, R.AAON.

ESTACIONAMIENTOS parn automéviles | 388 g ;‘a’m B Espucificar Cartidad Especificar Cantdad
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 194 axgidas (PT):
£.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
[SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | | CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES| |
6 CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEOD AL PERMISO (Ars. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)
[ FUSION [ SUBDIVISION | O susDvISIONAFECTA | O LOTEO
[J MODIFICACION DE DESLINDES [ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (At 51.15.06UC)
EIRECTIFICACION DE DESUINDES []_OTROS (especificar) |
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 {**}
8.4/G.4 26.901.70

"V E1 100% corvespondie o la Superfice edificadn total que se caloula segin Tabla de Costos Unitarias RINVU
{**) Valor de la Tabia de Costos Untanos MING/U vigente & la fecha de ingreso de la soficitud

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESQO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de fa Solicitud $|2A579. 506
Maonto que cormespondiente al 50 %]de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N* 7318011 FECHA:  [17,u-2024

Detalle del proyecto:

Se aprueba en calidad de anteproyecto de edificacion una obra nueva conjunto habitacional denominado "Puerta - del Sol", que
se acogera a DFL N°2/1959, Art 6.1.8 de la OGUC y Ley de Copropiedad Inmobiliaria, condominio tipo A, compuesto por 10
edificios de 4 pisos de altura con 384 departamentos, 4 unidades de locales, 2 salas mdiltiples, porteria y areas verde debidamente
equipadas, con una superficie edificada total de 25.901,70 m?, en la propiedad ubicada en Alcalde Santiago Arata Gandolfo N°
4451, Lote C-3B, Sector Las Machas, ZR3-A Rol SII N° 9424-2, Arica.

:: La propiedad cuenta con los siguientes antecedentes preliminares:

Resolucion N°5900 de fecha 31.01.2022, que aprueba proyecto subdivision predial con afectacion a utilidad pablica.
.» El anteproyecto presenta las siguientes caracteristicas:

a) SUPERFICIE DEL TERRENO NETA 1 2782245 m?

b) SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL 1 25.901,70 m?
:: La obra nueva se desarrolia de |a siguiente forma:

TIPOLOGIA 01(son 2), TIPOLOGIA 02 (son 4) y TIPOLOGIA 03 (son 4)

RESUMEN SUPERFICIES SOBRE NIN

___ SUPERFICIEUTIL ] _SUPERFICIE COMUN
! UTiL COMERCIO UTIL VIVIENDA COMUN COMUN SALAS USO TOTALES
. Pso CIRCULACIONES | MULTIPLE / PORTERIA

1 80.00) 5.482.20 833,98 245,32 4.841,50

> 5.609.68 743,73 6.353,40

3 5.609.68] 74372 4.353,40

@ 5.609.68 743.72 6.353.40

SUBTOTAL 80.00 22.511.24 3.065,14 245.12 25.901,70

TOTAL 22.591,24 2 3.310,46 25.901,70

RESUMEN DE SUPERFICIES :
Ot Comin Tolal

Superficie Sobre NN 22.5%1.24 3.310,46 25.901,70

Totoles 22.591,24 ] 3.310,46 25.901.70 |
| SUPERFICIES UNITARIAS SOBRENTN | "~ "] " SUBERFICIES TOTALES SOBRE NTN

TIPOLOG(A- SUPERFICIE | SUPERFICIE: |SUPERFICIE. TiDAD [supE RFICIE || SUPERFICIE |SUPERFICIE -
Cojumr . [comun. . rotal s U Y comUN" i ivoraL .
EDIFICIOTIPOO1 | 1,869,92 254,09]  2.124,01 2 3733,84 508,18 4248,02
'EDIFICIO TIPO 02 | 234334 318,200  2.661,54 4 937336 12728 10646,16
{EDIFICIO TIPO 03 ‘ 234951 321,04 2.670,55 4 9398,04 1284,16 10682,2
= SUBTOYALEDIRICIOS | = Fic 2100 22533,24] . 3065,14 25576,38
SALA MULTIUSO 0,00 115,16 115,16 2 0 230,32 230,32
|PORTERIA 0,00 15,00 15,00 1 0,00 15,00 15,00
LOCALES COMERCIALES 20,00 0,00 20,00 4 80,00 0,00 80,00
_SUPERFAICIES TOTALES . " 7 T oo%e] 34] 13310,46] | 25801,70




Edificio tipo 01 (son 2)

—__ TOREDROO\(SOND) | [ _To1AL movecto Torre nro 01 ¢
S-S I_El‘_lﬁg DEFTOS | COMUNES | TOTALES UTILES DEFTOS| COMUNES TOTALES
. N w8 @8 | swol 93 139,06 107402
A 8748 8152 SB00 _93496] 12304 105800
—— 62.48) 61,52 52900 934,96 123,04 1058.00
i T wa sas 52500 934,96 123,04 105800
| SuBiolaL 1869.92  254.09 212401 3739.84 508,18 424802
L toa. | e asor [ 21340 _373984|  sosis| 424802
\RGA DE OCUPACION TORRETIP] M2 | PERSONAS | | M2X2 |PERSONAS X2|
_UNDS, DE HASTA 60 M2 884,56 58,397 1769,12 117,94
[UNDS. DE MAS DE 60 M2 HASTA 1 985,36 49,268 1970,72 98,54
TOTAL 1869,92 108,24  3739,84 216,48
Edificio tipo 02 (son 4):
TORRE TIFO 02 (SON 4) T TOTAL PROYECTO TORRETIPO 02(X4} |
PO UTILES OEPTOS | COMUNES TOTALES UTILES DEPTOS! COMUNES TOTALES
L &0.16 84.51 684.67 2400,64 346,04 2746,68
* 581,06 7123 658.29 2324,24 308,92 2633,16
> Blo 772 458,29 232424 308,92 2633,16
' T 8108 712 658,29 232824 308,92 2633,16
SUBRITAL 234324 318,20 2.661,54 9373,36 12728} 106486,16
TOTAL 234334 31820 286154 9373,36 1272,8 10646,16
ARGA DE OCUPACION TORRETIP] M2 PERSONAS M2X4 . |PERSONAS x4/
[UNDS. DE HASTA 60 M2 1397,98 9320 $591,92 372,79
UNDS. DE MAS DE 60 M2 HASTA 1 945,36 47,268 3781,44 189,07
TOTAL 2343,34 14047 | 937336 561,87
Edificio tipo 03 (son 4):
“TORRE TIPO 03 (SON 4) _ ] TOTAL PROYECTO TORRE TIPO 03 (X4}
SO UTILES DEPTOS | COMUNES TOTALES UTRES DEPTOS| COMUNES TOTALES
o sas650 @2 673,87 23466 348,88 269548
> 8762 7794 665.56 | 2350.48 311,76 266224
r s87.62) 7794 665,54 2350,48 311,76 2662,24
- 87420 7794 645,54 235048 311,76 2662,24
SUBIOTAL 234951 32104 | 267055 9398,04 1284,26 10682,2
TOTAL 234080 an4 2.670,55 9398,04 1284,36] 10682,
ARGA DE OCUPACION TORRE TIP M2 | PERSONAS M2X4 (PERSONAS X4
UNDS. DE HASTA 60 M2 943,66 62,91 377464 251,64
UNDS. DE MAS DE 60 M2 HASTA L 1405,85 70.29 5623.40 281,17
TOTAL 2349,51 133,20 9398,04 532,81
SALA MULTIPLE (230,32 m?)
PORTERIA (15,00 m?)
SALA MULTIPLE (80,00 m?)
¢) ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES TOTALES 1388
{incluyendo calzos de accesibilidad universal)
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBILIDAD UNIVERSAL 14
ESTACIONAMIENTO COMERCIO !
ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS 1194



d) RESUMEN

SUP. TOTAL CONSTRUIDA ©25.901,70 m?
DENSIDAD : 481 hab/ha
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 025
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 10,81
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO - AISLADO
RASANTE : 80%
DISTANCIAMIENTOS :26.3.0GUCy
4.1.15.0GUC
ANTEJARDIN :3m
ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES TOTAL 1388
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS TOTAL 194

PORCENTAJE APORTE AL ESPACIO PUBLICO  :2,30%

. Para |a obtencion del Permiso de Edificacion:

e  Se verificaran las superficies presentadas en la Solicitud de Permiso.

o  Alapresentacion del proyecto definitivo, debera dar cumplimiento a las disposiciones del DFL N° 458 y DS N° 47 de
la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, y sus modificaciones, a las Ordenanzas Locales a que se
acoge esta edificacion, y el Decreto N° 1157, en lo que corresponda.

e La solicitud para acogerse a Copropiedad Inmobiliaria, debera tramitarla en forma posterior a la obtencion del Permiso

de Edificacion, cumpliendo con lo estipulado en la Ley N° 21.442,

Presenta Informe de Revisor Independiente de Arquitectura N° AP-207/24 de fecha 16.05.2024.

La presente Solicitud se acoge a las condiciones del Art 6.1.8 de la 0.G.U.C. aumentando el 25% de la densidad.

La presente Resolucion tiene una vigencia de 180 DIAS, de acuerdo a Art. 1.4.11. de la OGUC.

Para certificar el caracter de vivienda social, debera presentar los antecedentes necesarios al momento de la solicitud
de permiso de edificacion, a fin de de ser evaluado en conformidad al Articulo 6.1.4. de la OGUC. Aplica Dictamen
CGR N° 44279 de 2011.
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